IMMOBILIENEXPOSE

GroRBzugiges Wohnhaus in
Ravanusa

Viel Raum fur Familie, Fahrzeuge und individuelle Ausbauideen

Via Solferino 46 | 92029 Ravanusa | Provinz Agrigento | Sizilien

-

AulBenansicht des Wohnhauses in Ravanusa

ca. 240 m? 5 2
Wohnflache Schlafzimmer Badezimmer

ca. 240 m? ca. 240 m? ca. 240 m?
Grundstiick Garage / ca. 8 PKW Dachboden / Ausbaureserve*

KAUFPREIS: VB 135.000 €

Mobliert | Panoramabalkon | Stufenloser Zugang | Kleiner Garten

DEUTSCHE FASSUNG

* Ausbau vorbehaltlich baurechtlicher und behdérdlicher Prifung.
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Das Objekt

Dieses groRzugige Wohnhaus wurde im Jahr 1983 auf einem ca. 240 m? grofSen
Grundstuck errichtet und bietet viel Platz fur die gesamte Familie. Die ca. 240 m?
grolse Wohnebene Uuberzeugt mit einer groSzigigen Raumaufteilung und
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Das Herzstuck bildet das weitlaufige Wohnzimmer. Gemeinsam mit dem
reprasentativen Flur wird es durch einen hochwertigen und optisch ansprechenden
Marmorboden gepragt. Funf Schlafzimmer, zwei Badezimmer, eine separate Kuche
und ein Esszimmer bieten auch groBeren Familien komfortablen Raum.

Von zwei der Schlafzimmer aus gelangen Sie auf den grofRztigigen, nach Sud-Ost
ausgerichteten Balkon. Hier erdffnet sich ein weiter Panoramablick - ein schdner Ort
fur ruhige Stunden und das sizilianische Lebensgefuhl.

Objektanschrift: Via Solferino 46, 92029 Ravanusa, Provinz Agrigento, Italien

Auf einen Blick

Objektart Grof3ziigiges Wohnhaus
Baujahr 1983
Grundstiick ca. 240 m2
Wohnflache ca. 240 m?
1 Wohnzimmer, 5 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, 1 Kiiche und 1
Raumprogramm .
Esszimmer
Balkon Zugang Uber zwei Schlafzimmer, Std-Ost-Ausrichtung, Panoramablick

ca. 240 m?, Stellflache fir ca. 8 PKW, zusatzliche Kliiche mit
Garage

Essbereich
Dachboden aktuell Abstellflache; Ausbaupotenzial von ca. 240 m?*
AuBenbereich kleiner, direkt angrenzender Garten

Zugang stufenlos
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Zusatzlicher Raum und Ausbaupotenzial

Unterhalb des Wohnbereichs befindet sich eine ca. 240 m?2 groRe Garage. Sie bietet
Platz fur ungefahr acht Fahrzeuge und wird derzeit zusatzlich als Kliche mit
Essbereich genutzt. Damit eignet sich diese Ebene nicht nur als Stellflache, sondern
auch fur Hobby, Lagerung oder gesellige Zusammenkunfte.

Der Dachboden dient aktuell als Abstellraum. Nach entsprechender baurechtlicher
und behordlicher Klarung besteht die Mdglichkeit, dort weitere Wohnflache von ca.
240 m? zu schaffen. Ein kleiner Garten grenzt direkt an das Haus an und eignet sich
ideal fur Krauter, Gemuse oder mediterrane Pflanzen.

Garagenhalle (links) und Dachboden mit gro8ziigiger Ausbaureserve* (rechts)

* Die tatsdchliche Ausbaubarkeit ist vor dem Erwerb fachlich und behdrdlich zu priifen.
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Ausstattung

* Mobliert

* Kuhlschrank

* Backofen

* Herd

* Waschmaschine

e TV

* GrofRzugige Garage und Stellplatze
* Stufenloser Zugang

Einblicke in die Wohnraume

Ktiche (oben) und maoblierter Ess- und Wohnbereich (unten)
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Lage und Umgebung

Das Haus befindet sich in Ravanusa in der Provinz Agrigento. Die Stadt bietet alle
wichtigen Einrichtungen fur den taglichen Bedarf, darunter Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheken, Restaurants, Cafés, Schulen und Kindergarten.

Ravanusa verbindet ein entspanntes, authentisches Wohnumfeld mit der Nahe zu
den KuUstenorten Siziliens. Verschiedene Strande liegen rund 20 Kilometer entfernt
und sind nach EigentiUmerangaben mit dem PKW oder Bus erreichbar. Wer Ruhe
abseits des taglichen Touristentrubels sucht, findet hier einen angenehmen
RuUckzugsort; lebhaftere Ausflugsziele und touristische Angebote sind in den
umliegenden Stadten erreichbar.

Flughafen in der Umgebung

Comiso 81 km
Catania 121 km
Palermo 181 km

Entfernungen laut Eigentimerangaben, tatsachliche Fahrstrecken kénnen abweichen.

Panoramablick vom siiddstlich ausgerichteten Balkon
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Energieausweis

Der Energieausweis befindet sich in Bearbeitung und wird zur Beurkundung
vorliegen.

Provision und rechtliche Hinweise

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall eine Provision in Hohe von 4,64 % inklusive 16 %
Mehrwertsteuer. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis und
ist am Tag der Beurkundung fallig und zahlbar.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt und beruhen auf
Angaben der Eigentumer. Samtliche Flachen- und Entfernungsangaben sind Circa-
Werte. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. K&P Immobilien haftet
nicht fUr Irrtimer oder Schreibfehler. Dieses Exposé dient als Vorabinformation;
alleinige Rechtsgrundlage ist der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Kontakt und Besichtigung

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, lassen wir Ihnen gerne weitere
Informationen zukommen und stimmen einen Besichtigungstermin mit lhnen ab.

Ansprechpartner Maria-Angela Forzano
Telefon +49 151 63461628

E-Mail maf@kup.immo
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Weitere Impressionen

Weitere Auenansicht (unten links) und grofSziigiger Flurbereich (unten rechts)



